Uchwata Nr XV/154/2020
Rady Gminy Radziejow
z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radziejow

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 ze zm.'), art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.?), uchwala sig, co nastepuije:

§ 1. Przyjmuje sie do wiadomosci wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny
aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejéw”, pozytywnie zaopiniowanej przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna.

§ 2. Uwzgledniajac wyniki analizy i oceny, o ktérej mowa w § 1, postanawia sie stwierdzié:

1. CzeSciowg nieaktualnos¢ Studium uwarunkowari i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejow przyjetego Uchwatg Nr 1X/33/2007 Rady Gminy Radziejow
z dnia 27 wrzesnia 2007 r.;

2. Czgsciowa nieaktualnos¢ i niezgodno$¢ z przepisami prawa obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 1V/23/2002 Rady Gminy
Radziejow z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radziejow dotyczacego wprowadzenia funkcji  urzadzed
elektroenergetycznych energii odnawialnej - sitowni wiatrowych na terenach rolnych
w miejscowosci Broniewek oraz brak potrzeby podejmowania dziatari zmierzajgcych
do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla ww. obszaru;

3. Koniecznos¢ kontynuacji prac planistycznych zwigzanych z podjetg przez Rade Gminy
Radziejow w dniu 29 marca 2019 r. uchwatg Nr V/55/2019 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebow geodezyjnych Biskupice, Kwilno-Kltondwek, Piotunowo, Pruchnowo i Skibin;

4. Zasadno$¢ opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z  Wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Radziejow.

§ 4. Uchwata wchodzw’v\%tqé‘zﬁ;{ﬁ:
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! Zmiany wymienionej ustawy-zestaty-ogtoszone w Dz. U. z 2020 r., poz. 1378.
? Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378.




Uzasadnienie

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych woijt
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie
sporzagdzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wojt przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej
komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmian.

Majac na uwadze powyzsze przystagpiono do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
a nastgpnie wykonano stosowne opracowanie, ktére w dniu 22.09.2020 r. uzyskato wymagang opinie
Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej Nr 7/2020 (Zarzadzenie Wéjta Gminy Wtoctawek
Nr 32/2015 z dnia 5 maja 2015 r.).

1. Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wykazata, ze wynikaly one z biezgcych potrzeb gminy. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
na etapie ich wydawania nie jest wymagane badanie zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przedsiewziecia, ktérych
dotyczyly wydane decyzje, zwlaszcza w zakresie infrastruktury oraz modernizacji istniejacych
obiektéw, sg zwykle wcale lub mato widoczne w przestrzeni natomiast znaczgco wplywaja
na poprawe jakosci zycia mieszkaricéw gminy. Nie wptynety one na ograniczenie realizacji funkcji
przewidzianych w Studium.

2. Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy
wskazata, ze w badanym okresie:

a) Gming Radziejéw charakteryzowat przecietny ruch inwestycyjny.

b) Gtéwna nowa funkeja na jakg byly wydane decyzje o warunkach zabudowy byta zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra stanowita 67% wszystkich decyzji.

c) Zgodnie z ustaleniami Studium rozwija sie strefa podmiejska miasta Radziejow o czym
Swiadczy duza liczba wydanych decyzji w pofozonym w tej strefie obrebie Broniewek oraz
obrebie Czotowo. Cho¢ wydane decyzje czgiciowo wkraczajg w strefe wiejska, podobszar
rolniczy R1 (obreb Broniewek i Biskupice), to jako pozytywne nalezy wskazaé, ze tworza dogé
zwarte obszary (osiedla).

d) Sposréd wydanych decyzji o warunkach zabudowy ok. 70% zostato zrealizowanych.

e) Wydane decyzje na instalacje wykorzystujagce odnawialne 7rédta energii — elektrownie
wiatrowe i farmy fotowoltaiczne, nalezy uzna¢ za zgodne z ustaleniami Studium, ktére
w swoich ustaleniach umozliwia lokalizacje tego typu inwestycji w strefie wiejskiej
z uwzglednieniem zasady ochrony gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych. Nadmieni¢
nalezy, ze z chwilg wejscia w zycie ustawy z dnia 20.05.2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych® wydawanie decyzji o warunkach zabudowy dla elektrowni
wiatrowych stato sie niemoiliwe, lokalizowane bedg one wyltacznie na podstawie

3 Ustawa z dnia 20.05.2016 1. 0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U.z 2019 . poz. 654)



miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego. Wazng  konsekwencja
zrealizowanych elektrowni wiatrowych jest ograniczenie mozliwosci realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci mniejszej niz 10 krotno$é catkowitej wysokoéci tych
elektrowni.

f) Sprzecznosci wydanych decyzji z ustaleniami Studium w obszarze gminy Radziejow widoczne
sg gtownie w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej w sposdb
rozproszony, wéréd istniejgcej zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych w strefie wiejskiej
- obszarach rolniczo-osadniczych i obszarach ekologicznych. Mimo iz takich decyzji jest
wydanych dos¢ duzo (ok. 80) to wigkszos¢ z nich dotyczy pojedynczych budynkéw. Czesé
z nich stanowig budynki nastepcéw prowadzonych gospodarstw. Nie wystepuja na duzg skale
podziaty nieruchomosci rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co biorac
pod uwagg rolniczy charakter gminy Radziejéw, naleizy uznaé za zjawisko pozytywne. Jedynie
w Bieganowie widoczny jest wiekszy podziat nieruchomosci rolnych poza wyznaczonym
terenem wielofunkcyjnym, mieszkaniowo-ustugowym.

8) Sprzecznoéci z ustaleniami Studium dotycza takze decyzji o warunkach zabudowy
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w obszarze wystepowania ztéz kruszywa
naturalnego, a takze w terenach wielofunkcyjnych, ustugowo-produkcyjnych — oba
te zjawiska wystepujg w obrebie Opatowice.

3. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejéw nalezy
uznac za czesciowo niezgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisami odrebnymi.

4. W obszarze gminy Radziejow obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry pomimo czeéciowej nieaktualnosci zachowuje swg moc i nie ma zadnej
podstawy prawnej, aby wymaga¢ od organéw gminy Radziejéw natychmiastowego
doprowadzenia jego zgodnosci ze zmienionymi wymogami prawa.

5. Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przeprowadzonej na podstawie
obowigzujgcego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze obowigzujacego
planu miejscowego wynika zasadno$c okreslenia wieloletniego programu sporzadzania mpzp dla
gminy Radziejow, stanowi go zatacznik do uchwalty.

Podjecie uchwaly w sprawie aktualnosci planéw miejscowych oraz studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego utatwi prowadzenie wtaéciwej polityki przestrzennej
Gminy. Gmina powinna prowadzi¢ biezgce monitorowanie sktadanych wnioskéw o zmiane studium
lub plandw miejscowych i po analizie ich zasadno$ci podejmowaé dziatania zmierzajace do zmiany
istniejgcych dokumentow lub sporzadzenia nowych.

Wejscie w zycie uchwaly nie pociagnie za sobg zadnych bezpoérednich skutkéw finansowych,
ewentualne skutki finansowe moga zaistnie¢ dopiero w momencie podjecia uchwaty w sprawie
uchwalenia lub zmiany planu miejscowego.

Whioskodawcg uchwaty byt Waéjt Gminy Radziejow.

W zwigzku z powyzszym podjecie uct;w.éﬁ‘v;j}ééﬁfas
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Zatgcznik nr 1 do
Uchwaty Nr XV/154/2020 Rady Gminy Radziejow
z dnia 30 grudnia 2020 .

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lpi Zakres miejscowego planu Uwagi

1 Uchwata Nr V/55/2019 z dnia 29 marca 2019 . Zaktadany termin uchwalenia -- IV kwartat
w sprawie przystapienia do sporzadzenia 2020r.
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebdw
geodezyjnych Biskupice, Kwilno-Ktondwek,
Piotunowo, Pruchnowo i Skibin — kontynuacja
prac

2. Przystapienie do sporzadzenia miejscowego Wskazanie obszaru do opracowania planu
planu zagospodarowania przestrzennego dla poprzedzone musi by¢ stosowng analiza.
terenu potozonego w obrebie Broniewek Wskazany termin uchwalenia do dnia 16
pomiedzy granicg miasta Radziejow od wschodu, | lipca 2022 r.
drogami publicznymi kategorii powiatowej od
potnocy i potudnia oraz droga publiczng
kategorii krajowej od zachodu.

3. Przystapienie do sporzadzenia miejscowych Wskazanie obszaru do opracowania planu

planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw podzielonych na dziatki planowane do
zabudowy zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng potozonych w strefie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji elektrowni
wiatrowych, w rdznych obrebach geodezyjnych

poprzedzone musi by¢ stosowng analiza.
Wskazany termin uchwalenia do dnia 16
lipca 2022 r.




