Uchwata Nr XI11/126/2020
Rady Gminy Radziejow
z dnia 26 czerwca 2020 r.

w sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Radziejow na lata 2020-2024".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020, poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz.
611), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Radziejow na lata 2020-2024” w brzmieniu okreslonym w Zatgczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Radziejow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XIl/126/2020
Rady Gminy Radziejow
z dnia 26 czerwca 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RADZIEJOW
NA LATA 2020-2024

Rozdziat 1

Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radziejow na lata 2020~
2024 okreéla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym, tworzgc
warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzgdowej.

Rozdziat 2

Proghoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Radziejow
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy Radziejow, wg stanu na 31.12.2019 r, obejmuje 5 lokali
mieszkalnych bedacych wiasnoscig gminy Radziejow, zlokalizowanych w 3 budynkach stanowigcych
wiasnosc gminy.

2. Prognoze dotyczgcg wielkosci zasobu mieszkaniowego na poszczegélne lata przedstawia ponizsza
tabela:

Tabela Nr 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego na poszczegdlne lata

L.p. Adres budynku 1loé¢ lokali stanowiacych zasob mieszkaniowy gminy w poszczegdinych latach
2020 2021 2022 2023 2024
1. Bieganowo 9 1 1 1 1 1
2. Skibin 52 3 3 3 3 3
3 Szostka 12 1 1 1 1 1




3. Prognoze dotyczacg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Radziejow
w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:
Tabela Nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdinych latach
Powierzchnia Stan techniczny budynku
Adres uzytkowa L
budynku mieszkan A RDeErTE
5 2020 2021 2022 2023 2024
wm
ARG tazienka, sie¢
& 69,30 wodociggowa, sieé sredni sredni sredni Sredni $redni
energetyczna, C.0.
tazienka, siec
Skibin 52 ! 5 . . . . . . ; ¢ x
157,79 wodociggowa, sie¢ $redni sredni sredni Sredni Sredni
energetyczna
tazienka, siec
Szostka 12 { ; . ; - ; : . ) . ;
208 111,24 wodociggowa, sie¢ sredni Sredni sredni $redni Sredni
energetyczna
Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w latach 2020-2024

§ 3. 1. Podstawowym zadaniem gminy, w zakresie planu remontéw i modernizacji budynkow,
bedzie utrzymanie wtasciwego stanu technicznego budynkdw, utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczeristwa najemcom.

2. W latach 2020-2024 plan remontéw i modernizacji budynkéw bedzie realizowany,
w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzane przeglady
oraz mozliwosci finansowe gminy Radziejow.

3. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w poszczegdlnych latach przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela Nr 3. Przewidywany plan remontéw w poszczegdinych latach

Plan remontéw w poszczegdlnych latach
Adres P BRIy
budynku
v 2020 2021 2022 2023 2024
Remonty biezgce Remonty biezgce Remonty biezace Remonty biezgce Remonty biezgce
Bieganowo 9 wykonywane w miare wykonywane w miare wykonywane w miare wykonywane w miare wykonywane w miare
potrzeb i na podstawie | potrzeb i na podstawie potrzeb i na podstawie potrzeb i na podstawie | potrzeb ina podstawie
przegladow okresowych | przegladow okresowych | przegladow okresowych | przegladéw okresowych | przegladéw okresowych
Remonty biezace Remonty biezace Remonty biezgce Remonty biezgce Remonty biezace
Skibin 52 wykonywane w miare wykonywane w miare wykonywane w miare wykonywane w miare wykonywane w miare
potrzeb i na podstawie | potrzebina podstawie potrzeb i na podstawie potrzeb i na podstawie | potrzeb i na podstawie
przegladéw okresowych | przegladdw okresowych | przegladéw okresowych | przegladéw okresowych | przegladéw okresowych
Remonty biezgce Remonty biezgce Remonty biezace Remonty biezgce Remonty biezgce
Szostka 12 wykonywane w miare wykonywane w miare wykonywane w miare wykonywane w miare wykonywane w miare
potrzeb i na podstawie | potrzeb i na podstawie potrzeb i na podstawie potrzeb i na podstawie | potrzeb ina podstawie
przegladow okresowych | przegladow okresowych | przegladow okresowych | przegladdw okresowych | przegladéw okresowych




Tabela Nr 4. Przewidywany plan prac modernizacyjnych w poszczegdlnych latach

adree Plan prac modernizacyjnych w poszczegdlnych latach
u
byl 2020 2021 2022 2023 2024
Bieganowo 9 Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie
Skibin 52 Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie
Szostka 12 Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie Nie przewiduje sig Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie

4. Opis stanu budynkow:
1) Stan techniczny budynkow, o ktérych mowa w ust. 3, jest pochodng ich struktury wiekowej,
ktora przedstawia sie nastepujgco:

a) wybudowane przed rokiem 1945 —1,

b) wybudowane po roku 1945 — 2.
2) Poszczegdlne budynki s3 biezgco konserwowane i
mieszkaniowej nie ulega pogorszeniu.

remontowane, a stan substancji

Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. Prognoze dotyczacy sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego gminy Radziejéw przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela Nr 5. Prognoza sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego

Rok

Planowana 2020 2021 2022 2023 2024
sprzedaz lokali 0 0 0 0 0

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Polityka czynszowa gminy Radziejéw winna zmierzaé do ksztattowania stawek czynszu
w latach 2020-2024 na poziomie zapewniajagcym samowystarczalno$é finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Celem takiej polityki jest stopniowe minimalizowanie doptat z budietu gminy
Radziejow na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.
2. Najemcy lokali mieszkalnych optaca¢ beda czynsz najmu wedtug ustalonej stawki bazowej za 1
m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem zasad wynikajacych z obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow prawa.
3. Wprowadza sie nastepujace czynniki obnizajgce wartosé uzytkows lokalu:
1) potozenie budynku:
- budynki zlokalizowane w odlegtosci 3 km od miejscowosci Radziejow — 3%
2) potozenie lokalu w budynku:
- lokale potozone na poddaszu — 3%
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- brak centralnego ogrzewania — 3%
- dostateczny stan techniczny budynku — 3%.




Rozdziat 6
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
Radziejow w latach 2020-2024.

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Woéjt Gminy Radziejow.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega na zabezpieczeniu nieruchomosci
przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonywaniem biezacych przegladow instalacji oraz
wykonywaniem remontéw biezgcych i modernizacji lokali i budynkow.

3. W latach 2020-2024 nie przewiduje sie zmian w dotychczasowym sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Radziejow.

Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2024.

§ 7. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne
wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego oraz $rodki budzetu gminy Radziejow.

2. Dodatkowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ pozyskane dochody
zewnetrzne.

Rozdziat 8
Wysoko$¢ kosztéw w latach 2020-2024, z podziatem na koszty bieiacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 8. Wysokoé¢ kosztéw w latach 2020-2024, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne obrazuje ponizsza tabela:

Tobela Nr 6. Wysokosc wydatkow w latach 2020-2024

Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontéw Koszty zarzadu Koszty inwestycyjne
i modernizacji
2020 1000,00 zi 1500,00 zt 0 0
2021 1100,00 zt 1500,00 zi 0 0
2022 1200,00 zt 1600,00 zt 0 0
2023 1300,00 zt 1600,00 zt 0 0
2024 1400,00 zt 1600,00 zt 0 0
Rozdziat 9

Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. 1. W latach 2020-2024 planuje sie poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:
1) systematyczna dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy i stan techniczny lokali
i budynkow,
2) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem ich wielkosci i liczby
0s0b zamieszkujgcych
2. W latach 2020-2024 nie przewiduje sie remontéw kapitalnych budynkéw i lokali mieszkalnych,
z ktdrymi wigze sie konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.




Uzasadnienie

Stosowanie do zapisow ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r, poz. 713) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 r., poz. 611),
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez ktéry nalezy rozumieé lokale
i budynki stanowigce wiasnos¢ gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw natozyta na gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego
programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej piec¢ kolejnych lat.
Opracowanie planu wieloletniego, okreslajgcego gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
w okresie co najmniej piecioletnim, w duzej mierze pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii
finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa.

Poprzedni program stracit moc z uwagi na okres obowigzywania.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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