Zahcznik

do Uchwaty Nr IX/ 77 /2011
Rady Gminy Radziejow

z dnia 30 wrzénia 2011 r.

Zasady nabywania, zbywania i ob@zania nieruchomaci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony diszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Ustala sie zasady nabywania nieruchomosci na rzecz Gminy Radziejéw, zbywanie
nieruchomosci Gminy Radziejéw oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

2. Nabywania, zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
dokonuje  W¢jt Gminy Radziejow z  zachowaniem nalezytej starannosci
w gospodarowaniu mieniem i zgodnie z przepisami zawartymi w obowiazujacych
uregulowaniach prawnych wynikajacych w szczegélnosci z ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.)
oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z
pozZn. zm.).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.);

2. nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czeSciami skladowymi,
z wylaczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci;

3. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Radziejow;

4. Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Radziejow;

5. Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Radziejow;

6. zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé¢ dokonywanie
czynnosci prawnych na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej albo oddania jej w uzytkowanie wieczyste.

§ 3. Wojt w zakresie gospodarki nieruchomosciami podejmie dzialania polegajace
w szczegolnosci na:

1. zapewnieniu wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawcéw majatkowych, o ktérych
mowa w ustawie stosujac przy ich wyborze przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku
Prawo zamoéwien publicznych,

2. przeznaczenie nieruchomosci do zbycia;

3. zawieraniu umowy.

Rozdzial 2
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. 1. Nabywania nieruchomoéci dokonuje sie¢ w wypadkach uzasadnionych interesem
Gminy, a w szczegolnosci w zwigzku z:



1) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;

2) tworzeniem gminnych zasobéw nieruchomosci na cele rozwojowe gminy i realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) realizacja obowigzkéw Gminy wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

4) realizacja innych celéw publicznych, wymienionych w art. 6 ustawy;

2. Wojt kierujac sie koniecznoscia realizacji celow publicznych, interesow Gminy oraz
majac na wzgledzie uzasadnienie ekonomiczne w pozyskiwaniu nieruchomosci
gruntowych moze nabywac nieruchomosci w drodze:

1) negocjacji - przy czym cena zakupu nie moze by¢ wyzsza lub razaco odbiegajaca od
wartosci nieruchomosci okres$lonej w operacie szacunkowym sporzadzonym przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego;

2) licytacji komorniczej lub przetargu - jezeli uzna to za ekonomicznie uzasadnione
i zgodne z uzasadnionym interesem Gminy;

3) darowizny lub zrzeczenia si¢ - jezeli uzna przyjecie darowizny za celowe z punktu
widzenia intereséw Gminy;

4) zamiany - jezeli uzna to za ekonomicznie uzasadnione i zgodne z uzasadnionym
interesem Gminy;

5) odkupu - jezeli uzna to za celowe z punktu widzenia uzasadnionych intereséw Gminy;
6) przekazania przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego na wniosek Gminy.

3. Przedmiotem nabycia moga by¢ nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ oséb fizycznych i
prawnych oraz przystugujace tym osobom prawo uzytkowania wieczystego.

4. Nabycie nieruchomosci niezbednych dla realizacji celé6w publicznych przez Gmine
moze by¢ dokonane tylko w ramach Srodkéw przewidzianych na te cele w uchwale
budzetowej.

5. Nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami przeprowadzonymi pomiedzy
Woéjtem, a wlascicielem lub wuzytkownikiem wieczystym nieruchomosci oraz
sporzadzonym protokolem z rokowan (uzgodnierl) zawierajacym istotne postanowienia
przysztej umowy, a w szczegdlnosci: opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu
prawnego, dane dotyczace wlasciciela, informacje o przeznaczeniu w planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu okreslenie sposobu
korzystania z nieruchomosci, proponowana cene oraz warunki jej zaplaty.

6. Podstawa do rokowan przy nabywaniu nieruchomosci jest opinia o wartosci
sporzadzona w formie operatu szacunkowego wykonana przez rzeczoznawce
majatkowego.

7. Nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w czesci lub w catosci.

8. Nabycia nieruchomosci dokonuje Wéjt, po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji
rolnictwa oraz spraw socjalnych, budzetowo-finansowej, oswiaty i kultury oraz komisji
rewizyjnej Rady Gminy Radziejow.

Rozdziat 3
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 6. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Radziejow moga by¢ przedmiotem
zbycia, oddania w uzytkowanie wieczyste, zamiany, darowizny, przeniesienia wlasnosci
na rzecz Skarbu Parstwa, na cele okresSlone w art. 61 ustawy, jezeli jest to ekonomicznie
uzasadnione i nie sa przeznaczone w studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego na cele publiczne w rozumieniu przepiséw ustaw realizowanych przez
Gmine.



2. Zbycie nieruchomosci moze nastapic¢ w czesci lub w catosci.

3. Do zbycia moga by¢ przeznaczone nieruchomosci, ktére sg zbedne do wykonywania
zadan wlasnych Gminy, a ich sprzedaz rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze
i ekonomiczne przez inne podmioty oraz na cele mieszkaniowe.

4. Wojt przeznacza nieruchomos$¢ do zbycia w drodze zarzadzenia stosujac tryb
przetargowy z uwzglednieniem pierwszenstwa przystugujacego w mysl ustawy, po
uzyskaniu pozytywnej opinii komisji rolnictwa oraz spraw socjalnych, budzetowo -
finansowej, odwiaty i kultury oraz komisji rewizyjnej Rady Gminy Radziejow.

5. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej nastepuje w trybie przetargu lub w trybie bezprzetargowym, jezeli spelnione
zostang okreslone warunki, o ktérych mowa jest w ustawie.

6. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje si¢ nastepujace zasady
ustalania cen:

1) cene wywolawcza w pierwszym przetargu ustala si¢ nie nizsza niz wartosc
nieruchomosci, okres$lona przez rzeczoznawce majatkowego sporzadzona nie wczesniej
niz 1 rok przed podjeciem zarzadzenia o ogloszeniu przetargu;

2) do ceny ustalonej zgodnie z pkt 1 dolicza sie koszty poniesione przez gmine na
przygotowanie nieruchomosci do zbycia,

3) cena wywolawcza w drugim przetargu moze zosta¢ obnizona do 50 % ceny
wywolawczej z pierwszego przetargu;

4) nieruchomosci niezbyte w drugim przetargu moga by¢é zbyte w trybie
bezprzetargowym w drodze rokowan za cene ustalong w rokowaniach jednak nie nizsza
niz 40 % wartoSci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce do pierwszego przetargu.
§ 7. 1. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci moga by¢ zbywane w wypadkach
okreslonych w ustawie i przepisach szczegélnych, przy czym w przypadku rozlozenia
ceny nieruchomoéci na raty, wysokos¢ I raty winna wynosié¢ nie mniej niz 20%.

2. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci zbywa sie za cene ustalong w wyniku
rokowan, jednakze nie nizsza od ich wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego
chyba, ze zastosowano bonifikate przewidziang w ustawie lub w uchwale.

§ 8. Wojt moze zarzadzeniem udzieli¢ bonifikaty, od ceny ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego, w przypadku przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym.

§ 9. W przypadku gdy nieruchomos$¢, ktéra nie moze by¢ zbyta jako odrebna
nieruchomo$é, sasiaduje - przylega do wiecej niz jednej nieruchomodci i dla kazdej z nich
moze by¢ niezbedna do poprawienia warunkoéw zagospodarowania, a wiecej niz jedna
osoba deklaruje che¢ nabycia tej nieruchomosci lub jej czesci, zbycie tej nieruchomosci lub
jej czesci nastepuje w drodze przetargu ograniczonego do wtascicieli sasiednich
nieruchomosci.

§ 10. Protokét z przeprowadzonego przetargu oraz protokét z rokowan przy zbyciu lub
oddaniu w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym stanowi podstawe do
zawarcia przez Wéjta umowy w formie aktu notarialnego.

Rozdzial 4
Zasady zamiany nieruchomosci

§ 11. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje Wéjt w przypadkach uzasadnionych interesami
gminy, a w szczegolnosci w zwigzku z:



1) z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy;

2) tworzeniem gminnych zasobéw nieruchomosci na cele rozwojowe gminy i realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) realizacja obowigzkéw gminy wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

4) realizacja innych celéw publicznych.

§ 12. 1) w uzasadnionych przypadkach nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga
by¢ zamieniane na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ oséb prawnych i fizycznych, jak
réwniez innych jednostek organizacyjnych;

2) w celu ustalenia ceny przy zamianie nieruchomosci Wojt zobowigzany jest do
przeprowadzenia negocjacji z zamieniajacym;

3) z przeprowadzonych negocjacji strony sporzadzaja protokot stanowigcy podstawe do
zawarcia aktu notarialnego;

4) Wojt w negocjacjach winien dazy¢ do tego aby cena nieruchomosci nie byla wyzsza lub
razgco nie odbiegala od wartosci nieruchomosci okreSlonej w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

5) W przypadkach doplaty do zamienianej nieruchomosci Wéjt moze rozlozyé kwote
doptaty na raty z zabezpieczeniem hipotecznym.

Rozdzial 5
Zasady wydzierzawiania, oddawania w uzytkowanie lub najem nieruchomosci

§ 13. 1. Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego =zasobu nieruchomosci
wydzierzawia sie, oddaje w uzytkowanie lub w najem na czas oznaczony lub
nieoznaczony, w zaleznoéci od stanu faktycznego przy uwzglednieniu interesu
spolecznego i gospodarczego gminy.

2. Wydzierzawienie, oddanie w uzytkowanie lub najem na okres dluzszy niz trzy lata
mozliwe jest tylko w trybie art. 37 ust. 1 i ust. 4 ustawy.

§ 14. 1. Przeznaczenie nieruchomosci do wydzierzawienia lub wynajmu nastepuje
w drodze zarzadzenia Wéjta stosujacego tryb przetargowy, z zastrzezeniem w ust. 2,

1) do przeprowadzenia przetargu na dzierzawe i najem nieruchomosci stosuje sie
odpowiednio zasady i procedury wynikajagce z obowiazujacych przepiséw prawa,
dotyczacych przetargéw na zbycie nieruchomosci stanowiacych wlasnosé gminy;

2) dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy na dalszy okres, jezeli zlozy pisemna oferte, jednakze pod warunkiem, ze
wywigzywala sie z postanowiefi umowy oraz nie bedzie to kolidowalo z interesami
gminy;

3) pierwszenstwo zawarte w pkt. 2, przestaje obowigzywac¢ w przypadku przeznaczenia
nieruchomosci do zbycia.

2. Bez przetargu wydzierzawia sie i wynajmuje nieruchomosci:

1) przeznaczone na potrzeby administracji samorzadowej i publicznej;

2) przeznaczone na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych;

3) przeznaczonych na cele nie zwiazane z dziatalnoscia zarobkowa o0s6b i jednostek
wymienionych w art. 68 ust. 1 pkt 1i 5 ustawy;

4) w szczegolnych przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

3. Stawki czynszu dzierzawy i najmu ustala Wojt w drodze zarzadzenia, z podziatem na
r6zne formy korzystania z nieruchomosci.

4. Stawki czynszu najmu nieruchomosci przeznaczonej w najem w drodze
bezprzetargowej zatwierdza Wojt w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ustawy,
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a w przypadku postepowania przetargowego stawki zatwierdzone w wykazie stanowia
minimalne stawki wywolawcze.

5. Zmiana wysokosci stawki czynszu nastepuje nie czesciej niz raz w roku, w zaleznoéci
od wysokoéci stopy inflacji.

6. Cena wywolawcza stawki czynszu w przetargu nie moze by¢ nizsza od ustalonej
w drodze zarzadzania Wéjta w sposoéb okreslony w ust. 3.

7. W przypadku nieruchomosci oddanych w najem lub dzierzawe na czas oznaczony do
3 miesiecy, stawki czynszu ustalane sa w drodze negocjacji.

§ 15. 1. Umowy dzierzawy i najmu zawierane przez Wojta powinny zawierac klauzule:

1) zabezpieczajagce Gmine przed ewentualnymi roszczeniami wyplaty odszkodowania
z tytulu poniesionych naktadéw przez dzierzawcéw i najemcow;

2) umozliwiajace 3 - miesieczny okres wypowiedzenia - z wylaczeniem uméw zawartych
na czas oznaczony;

3) umozliwiajace aktualizacje czynszu najmu lub dzierzawy w drodze jednostronnego
oswiadczenia woli wydzierzawiajacego;

4) umowy najmu i dzierzawy winny zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy
Gminy pod wzgledem przychodéw, nalezytej dbatosci o nieruchomodci, a takze okresla¢
spos6b korzystania z nieruchomosci, tryb i warunki rozwigzywania umowy, zasady
rozliczania ewentualnie poniesionych nakladéw oraz oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w zakresie zaplaty czynszu i wydania nieruchomosci po uptywie okresu na jaki
umowa zostata zawarta lub na wypadek jej wczedniejszego rozwigzania.

Rozdzial 6
Obciazanie nieruchomosci

§ 16. 1 Obcigzanie nieruchomosci nastepowaé bedzie wedlug zasad okreslonych
w Kodeksie cywilnym i ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 z p6zn. zm.).
2. Obcigzanie nieruchomosci moze polegac na:

1) ustanowieniu prawa uzytkowania,

2) ustanowieniu hipoteki

3) ustanowieniu stuzebnosci.
3. Obcigzanie nieruchomosci wymaga zgody Rady Gminy.

Rozdzial 7
Postanowienia koficowe

§ 16. 1. Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwala wymagaja zgody Rady Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Pawlak



