Uchwala Nr 1V/29/2015
Rady Gminy Radziejow
z dnia 27 marca 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radziejow
na lata 2015-20109.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.)* oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 150), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radziejow na lata
2015-2019 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XX/108/2009 Rady Gminy Radziejow z dnia 18 lutego 2009 r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radziejow na lata 2009-2013.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Pawlak

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318; 22014 r. poz. 379, 1072.



Uzasadnienie

Stosowanie do zapisOw ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.
U. z 2013 1., poz. 594 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2014 r., poz. 150),
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy, poprzez ktory nalezy rozumie¢ lokale i
budynki stanowigce wlasno$¢ gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatorow natozyla na gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych Ilat.
Opracowanie planu wieloletniego, okreslajacego gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w
okresie co najmniej piecioletnim, w duzej mierze pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii
finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa.

Poprzedni program stracit moc z uwagi na okres obowigzywania, zaszta wigec konieczno$¢
uchwalenia nowego programu obowigzujacego w latach 2015-2019.

W zwigzku z powyzszym uchwata przyjeta w niniejszym ksztatcie usprawni dziatanie
samorzadu W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Pawlak



Zatacznik do Uchwaly Nr 1V/29/2015
Rady Gminy Radziejow
z dnia 27 marca 2015 .

Program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radziejow
na lata 2015-2019



Radziejow, marzec 2015 .

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Glownym celem Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radziejow

na lata 2015-2019, zwanym dalej ,,Programem” jest dazenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym przez Gmin¢ zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy Radziejow tworza lokale komunalne w budynkach

stanowigcych wlasnos$¢ gminy.

§ 3. Dziatania dotyczace gospodarowania zasobem mieszkaniowym majg na celu:

Utrzymanie zasobu w dobrym stanie technicznym.

Zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Radziejow, zwana dalej
,»Zming”’.

§ 4. Program swoim zakresem obejmuje:

Prognoze dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
Analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na lata.

Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwilascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy w marcu 2015 r. obejmuje 5 lokali mieszkalnych

zlokalizowanych w 3 budynkach, z czego jeden to budynek szkoly, drugi to budynek domu
nauczyciela oraz trzeci to budynek po bylej szkole w Szostce. Laczny zaséb mieszkaniowy
przedstawia ponizsza tabela:



Zasob mieszkaniowy Gminy Radziejow
Polozenie . Pow.
lokalu: Liczb uzytkow Star_1 Sposéb
. ., a . . technicz :
Lp. miejscowos miesz Wyposazenie n zagospod Uwagi
¢, . mieszka y a-rowania
-kan 2 budynku
nr domu nwm
lazienka, sie¢ Szkota Podstawowa
1 Bieganowo 1 69,30 wodoc'lalgowa, tredni Ur_nowa w Bieganowie
Nr9 sie€ najmu
energetyczna
tazienka, sie¢ Budynek domu
5 Skibin 3 157,79 wodoc_1qgowa, credni Umowa nauczyciela
Nr 52 sie¢ najmu
energetyczna
lazienka, sie¢ Budynek po Dbylej
3 Szostka 1 111,24 Wodoc.lazfgowa, credni U'mowa. Szkole w Szostce
Nr 12 sie¢ uzyczenia
energetyczna
RAZEM 5 338,33 X X X X

Tab. Nr 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Radziejow, opracowanie wlasne.

1. Stan techniczny budynkéw jest pochodng ich struktury wiekowej, ktora przedstawia si¢
nastepujaco:
1) wybudowane przez 1945 —1;
2) wybudowane po 1945 — 2.
2. Poszczegélne budynki sg biezgco konserwowane i1 remontowane; Stan substancji
mieszkaniowej nie ulega pogorszeniu.

3. Gmina w zasobie komunalnym nie posiada lokali socjalnych.
4. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w najblizszym czasie.
Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na lata.

§ 1. Z uwagi na wiek budynkow znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy stan
techniczny budynkoéw nalezy okreslic jako $redni.

§ 2. W latach 2015-2019 plan remontow i modernizacji budynkéw bedzie realizowany, w
zalezno$ci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych gminy.

§ 3. Podstawowym zadaniem gminy, w zakresie planu remontow 1 modernizacji budynkow,
bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw oraz utrzymanie zasobu



mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

§ 4. Dokonanie remontow i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy moze by¢ dokonywane przez lokatoréw, po uprzednim wyrazeniu zgody
przez Wynajmujacego, w szczegolnosci po ustaleniu zasad rozliczenia kosztow ponoszonych przez
lokatoréw na remonty i modernizacje¢ lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 1. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, za
wyjatkiem indywidualnych przypadkow, w ktérych sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie dokonywana
W oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.
Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) oraz postanowienia Rady Gminy Radziejéw w sprawie
sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 1. Z uwagi na maty zasoéb mieszkaniowy gminy oraz niska stawke bazowg czynszu, wpltywy
z czynszow nie pokrywaja wydatkéw na biezaca eksploatacje i remonty.

§ 2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem optat niezaleznych, ustala Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia.

§ 3. Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane nie czgéciej niz 1 raz w roku.

§ 4. Najemcy lokali mieszkalnych oplaca¢ beda czynsz najmu wedtug stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych jego
warto$¢ uzytkowa.

§ 5. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczan znajdujacych si¢ w tym lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania
tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczan stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcow — zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 150).

§ 6. Czynsz, o ktérym mowa w pkt 2, sktada¢ si¢ bedzie z czynszu bazowego i czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego w nastepujacy sposob:
1. czynniki podwyzszajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:
1) instalacja wodno-kanalizacyjna — 30%;
2) instalacja wodno-kanalizacyjna i CO — 40%;
3) tazienka w lokalu mieszkalnym — 30%;
2. czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
1) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — 10%;
2) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej i CO — 20%;
3) brak tazienki w lokalu mieszkalnym — 10%.



§ 7. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysokos$¢ czynszu.

§ 8. Najemca zobowigzany jest rowniez do uiszczania pozostatych optat (tj. woda, energia
elektryczna, odpady, cieplo), oprocz czynszu podstawowego uwzgledniajgcego czynniki
podwyzszajace i obnizajace.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy.

§ 2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega miedzy innymi na
zabezpieczeniu nieruchomos$ci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniem czynnoS$ci
zwigzanych z naliczaniem czynszu i windykacjg tych nalezno$ci, dokonywaniem biezacych
przegladow instalacji oraz wykonywaniem remontdéw biezacych i modernizacji lokali i budynkow.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 1. Zrédlem finansowanie gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale
mieszkalne.

§ 2. Pozostale niezbgdne do uzupehlienia brakujace $rodki zostang pokryte w miare
posiadanych §rodkow z budzetu gminy.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 1. Wysoko$¢ wydatkdw przeznaczonych na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych
w poszczegdlnych latach uzalezniona begdzie od wielu czynnikow, w szczegdlnosci od:

1. Wysokosci stawek czynszu.

2. Mozliwosci dofinansowanie z dochodéw gminy innych niz czynsz oraz mozliwosci
pozyskania §rodkéw z innych Zrédet.

3. Zmniejszenia zasobu mieszkaniowego z racji sprzedazy lokali oraz budynkow.

4. Kosztéw utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego, na ktore sktadaja si¢: wydatki na
biezaca konserwacj¢, przeglady techniczne, ubezpieczenie budynkow, koszty remontow i
modernizacji.

§ 2. Realizacja okreslonych zadan inwestycyjnych w poszczegolnych latach uzalezniona
bedzie od posiadanych na ten cel srodkow finansowych 1 zapisow w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 9



Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
umozliwi:
1. Systematyczna dbatos$¢ o istniejacy zasOb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
1 budynkow.
2. Dokonywanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, w przypadku gdy w lokalach wigkszych
mieszka mniejsza ilo$¢ osob.
3. Prowadzenie dokumentacji zwigzanej z najmem lokali oraz obstuga finansowa w zakresie
poboru naleznosci.
§2. W latach 2015-2019 gmina nie przewiduje remontoéw kapitalnych budynkow i lokali
mieszkalnych, z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas
remontu. Budynki znajduja si¢ w stanie technicznym — $rednim.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Pawlak



